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Verkstillande direktéren Gustaf Hermelin
Klévern AB

Box 1024

61129 NYKOPING

Fraga om redovisning av fastigheter som lagertillgingar m.m.
1. Frigorna

Klovern har i arsredovisningen for ar 2002 dels redovisat sitt fastighetsbestand som
varulager, dels inte inrdknat dotterbolaget Adcore Consulting 1 koncernredovisningen, dels
upplyst om att bolaget har "utelopande 1an som ar konvertibla till nyteckning” men har 1
ovrigt inte redovisat lanet.

Overvakningspanelens kansli har i brev till Klévern den 10 oktober 2003 pétalat dessa
forhallanden.

Klovern har 1 brev till kansliet den 10 november 2003 1 huvudsak anfort féljande.
Klassificeringen av fastigheterna har ingaende diskuterats inom bolaget. Att utifrdn
bolagets korta historik bedoma fastigheterna som forvaltningsfastigheter kan inte vara
korrekt. Omsittningshastigheten for fastigheterna kan komma att variera over tiden.
Bolaget dr vil medvetet om de krav som stélls for att d&ven fortséttningsvis kunna redovisa
fastigheterna som lagertillgdngar. Fram till och med utgangen av kvartal 2 ar 2003 har
bolaget avyttrat fastigheter till ett virde om 157 Mkr, motsvarande ca 8 procent av det
totala fastighetsinnehavet. — Bolaget har tolkat reglerna i RR 27 sé att en redovisning enligt
RR 27 punkt 18 endast r tillimplig om ridntevillkoren inte &r marknadsmassiga. Rédnta pa
konvertibellanen ar 6,25 % vilken bedomts vara en marknadsmaéssig niva. I not 16 pa sid.
31 redogors for de visentligaste villkoren inklusive den rénta 1anet 16per med.

Overvakningspanelens ordférandegrupp beslutade den 4 december 2003 med stdd av 3
kap. 1 § panelens arbetsordning att panelen skall behandla frdgorna om

1. redovisningen av fastigheter som lagertillgangar,

2. fragan om och i s fall hur dotterbolaget Adcore borde ha inrdknats i
koncernredovisningen, och

3. redovisning av konvertibelt 14n.

I brev till panelens kansli den 17 december 2003 har Klovern anfort i huvudsak foljande.
Enligt bolagets mening speglar redovisningen bolagets affarsidé pé ett korrekt sétt och 1
enlighet med gillande rekommendationer. Enligt uppgift i arsredovisningen ar Kloverns
afférsidé att som partner med lokal forankring aktivt forvérva, utveckla och sélja
fastigheter utanfor storstadsregionerna i Sverige. RR 24 Forvaltningsfastigheter ger ett
mycket klart stod for tillimpad redovisning i arsredovisningen 2002 (se sammanfattningen
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1 RR 24, punkten 3, samt punkten 7). Av RR 24 framgar att fastigheter som inte ar
forvaltningsfastigheter skall redovisas som varulager. - Nér det géller den valda metoden
att exkludera Adcore frén koncernredovisningen ar 2002 anser bolaget att det finns stod for
detta val. Det har skapats en helt ny koncern med dndrad verksamhetsinriktning. I samband
med skapandet av Klovern var det mycket tydligt formulerat att IT-konsultverksamheten
inte skulle ingd 1 den ’behdllna” delen. Bolaget menar att IAS 27 punkten 13 ger stod for
den valda redovisningsmetoden, &ven om Adcore inte i formell mening nyligen forvirvats.
RR 1:00 anses 6verensstimma med IAS 27 utom pd de punkter som uppréknas i Bilaga 3 1
RR 1:00. — Betriffande det konvertibla ldnet vidhéller bolaget att den rdnta som utgar pa
lanet bor kunna betraktas som marknadsméssig.

2. Overvakningspanelens bedomning
2.1 Fastigheter som lagertillgiangar

Av Kloverns arsredovisning for &r 2002 framgar att Kloverns affarsidé ar att aktivt
forvirva, utveckla och sélja fastigheter. Overvakningspanelen har inte underlag att
ifrgasitta denna uppgift. Aven om Redovisningsridets dé gillande rekommendation RR
2, Redovisning av varulager, inte behandlar principer for virdering av fastigheter (se
punkten 2 i rekommendationen) har rekommendationen tillimpats analogivis dven
betrdffande fastigheter. Fr.o.m. den 1 januari 2003 har rekommendationen ersatts av RR
2:02, Varulager, vilken dven omfattar virdering av fastigheter. Mot nu angiven bakgrund
kan panelen inte finna att KIévern har handlat 1 strid med regelverket genom att redovisa
fastighetsbestdndet som varulager.

2.2. Konsolidering av dotterbolaget Adcore

I Redovisningsradets rekommendation RR 1:00 Koncernredovisning, punkten 6, foreskrivs
under vilka forutséttningar dotterforetag skall undantas fran koncernredovisningen:

Dotterforetag som forvérvats och dgs endast i syfte att avyttras, i normalfallet inom ett ar
frén forvarvstidpunkten, och Gver vilka det bestimmande inflytandet siledes endast ar
tillfalligt. Omklassificering till tillfalligt innehav fér inte ske av ett foretag som en géng
omfattats av koncernredovisningen.

Dotterforetag for vilka det foreligger betydande och varaktiga hinder som i visentlig grad
begransar moderforetagets mojligheter att utdva sitt inflytande dver dotterforetaget.

Dotterforetag som av dessa skil inte omfattas av koncernredovisningen, redovisas enligt
anskaffningsvirdemetoden.

Av Kloverns arsredovisning for ar 2002 framgar (se s. 8) att bolaget under aret dndrade
inriktning fran konsultverksamhet inom IT-omradet till fastigheter. I samband ddrmed
valde bolaget bl.a. att byta namn till Klovern AB samt att skifta ut det heldgda
dotterbolaget Adcore Consulting AB till aktiedgarna. Dessa omstandigheter, vilka bolaget
har aberopat till stod for att exkludera Adcore fran koncernredovisningen, innebér enligt
Overvakningspanelens mening inte att dotterbolaget Adcore forvérvats under sadana
forhéllanden som avses i RR 1:00 p. 6 forsta strecksatsen. Adcore skulle darfor ha



Overvakningspanelen BESLUT 2004:3 Sid. 3 (3)

konsoliderats 1 koncernredovisningen. Klovern har séledes i detta avseende handlat 1 strid
med god sed for aktiemarknadsbolag och skall kritiseras harfor.

2.3 Redovisning av konvertibelt forlagslin

Ar 2002 gillde Redovisningsradets rekommendation RR 3, Redovisning av fordringar och
skulder med hénsyn till rantevillkor och dold rdntekompensation.

Enligt punkten 28 i rekommendationen kan ett aktiebolag utge konvertibla skuldebrev eller
skuldebrev forenade med optionsritt till nyteckning. Aktiebolagslagen innehaller sérskilda
foreskrifter hdrom i 5 kap. Dylika skuldebrev loper i1 allménhet med en rdnta som &r lagre
an marknadsrinta, eftersom konverteringsritten respektive optionsritten anses ha ett visst
vérde.

Enligt punkten 29 i rekommendationen beréknas laneskuldens storlek pa basis av en
marknadsrinta och skillnaden mellan det pa sa sétt berdknade lanebeloppet och det
uppburna beloppet fors till reservfonden sdsom dverkurs pa de aktier som kan komma att
utfdrdas senare. Den redovisade laneskulden upprédknas successivt under lénets 16ptid med
en rianta sé att det redovisade skuldbeloppet vid forfallodagen 6verensstimmer med det
nominella l&nebeloppet.

Klovern hdvdar att den rdnta som utgér pa forlagslanet bor kunna betraktas som
marknadsmaissig och att ndgon sidrredovisning av forlagslanet darfor inte méste ske.

I &rsredovisningen for ar 2002 (sidan 18) redogor Klovern for lanestrukturen i bolaget per
den 31 december 2002 inklusive ridnta pa ldneskulder och forlagslan. Av
sammanstéllningen framgar bl.a. att samtliga laneskulder har l4gre rdnta &n forlagslanet
samt att forlagslénet uppgar till 50 Mkr och laneskulder och forlagslan tillsammans till
totalt 1 552 Mkr. Enligt panelens mening kan forlagsldnet knappast anses ha redovisats till
en anmérkningsvért 1ag rénta 1 forhdllande till marknadsrédntan. Mot denna bakgrund samt
da overvakningspanelen saknar underlag att géra ndgon annan bedémning av effekten av
marknadsriantans paverkan pé forlagslanet om 50 Mkr dn den bolaget gjort, kan bolaget
inte anses ha handlat i strid med regelverket.

3. Overvakningspanelens slutsats

Overvakningspanelen kritiserar Kldvern for att i arsredovisningen for ar 2002 inte ha
redovisat dotterforetaget Adcore i koncernredovisningen.

Pé Overvakningspanelens vignar

Hans-G Solerud

I panelens avgorande har deltagit f.d. justitierddet Hans-G Solerud, ordférande, professorn
Lars Ostman, v. ordforande, direktdren Catarina Fritz, civilekonomen Hans Karlsson,
direktoren Kajsa Lindstahl och direktoren Ingvar Petersson. Foredragande: kanslichefen,
auktoriserade revisorn Dennis Svensson. Panelens beslut dr enhélligt.



